Bytom, dnia 16.03.2023r.

OGLOSZENIE

o pierwszym publicznym nieograniczonym przetargu ustnym na wysokoéé miesiecznej
stawki czynszu najmu za 1 m? p.u. lokalu uzytkowego usytuowanego w Bytomiu przy ul.

Rynek 19

ZBM-Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spdtka z o.0. (dalej ZBM-TBS albo Spétka )
ogtasza pierwszy publiczny nieograniczony przetarg ustny na wysoko$é miesiecznej stawki
czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego usytuowanego w budynku
przy Rynek 19 (parter) w Bytomiu (dalej lokal).

Dane lokalu:

a) Powierzchnia uzytkowa lokalu: 107,26 m?
b) Wyposazenie lokalu:
o przeszklona witryna od strony wejsciowej do budynku

e poziom parteru - Sala gtéwna, zaplecze socjalne - kuchnia, toaleta
poziom | pietra — dwa pomieszczenia/pokoje

¢ |nstalacja wodno-kanalizacyjng, instalacja elektryczna, ogrzewanie - pompa cie-
pta.

¢) Wiasciciel/wynajmujacy lokal:
ZBM-Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.

Warunki przetargu:

1.

ZBM-TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA
SPOLECZNEGO SP. Z 0.0.

ul. Kolgjowa 2A, 41-902 Bytom Centrala (32) 2818021
kontakt@zbm-tbs.pl Sckretariat (32)281 0691
www.zbm-tbs.pl Biuro Obslugi Klienta (32) 3955421

Stawka wywotawcza miesigcznego czynszu najmu wynosi 28,50 zt netto/m%/p.u
(stownie: dwadziescia osiem ztotych netto 50/100).

Minimalne postapienie - 0,50 zt netto/m? p.u. (stownie: piec¢dziesiat groszy netto/m3).

Przetarg moze sig odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego uczest-
nika.

Przetarg jest wazny, jezeli przynajmniej jeden uczestnik zaoferuje, co najmniej jedno po-
stapienie powyzej wywotawcze] stawki czynszu dzierzawnego.

Do wylicytowanego czynszu dzierzawnego zostanie doliczony podatek VAT w wysokosci
wynikajgcej z przepisow (na dzien ogtoszenia przetargu stawka VAT wynosi 23%).

Ogledziny lokalu bedg mozliwe po uprzednim umowieniu sie z pracownikiem Spétki w
godzinach od 8% do 14 (tel. (32) 395 54 18 lub 669 492 255, 661 342 255).

Licytacja w ramach publicznego nieograniczonego przetargu ustnego na wysokosc
miesigcznej stawki czynszu najmu za 1 m? p.u. lokalu uzytkowego usytuowanego w
Bytomiu przy ul. Rynek 19, odbedzie sie w dniu 06.04.2023r. o godz. 10°° w siedzibie ZBM
-Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spdtka z o.0. przy ul. Kolejowej 2A w Bytomiu w
sali konferencyjnej na Il pietrze.

Sad Rejonowy w Katowlcach - Vill Wydziat Gospodarczy | KRS 0000285725 | NIP 626 287 34 36 | REGON 240681155 | Kapital zakladowy 54.815.000 zi




10.

11.

ZBM-TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA
SPOLECZNEGO SP. Z 0.0.

ul. Kolejowa 2A, 41-902 Bytom Centrala (32) 281 8021
kontakt@zbm-tbs.pl Sckretariat (32) 2810691
www.zbm-tbs.pl Biuro Obslugi Klienta (32) 395 54 21

Wadium w wysokoéci 3.000,00 zt (stownie: trzy tysigce ztotych 00/100) nalezy wnosi¢ na
rachunek bankowy nr 34 1050 1230 1000 0022 2445 9152 z zaznaczeniem tytutu wptaty
wadium - przetarg — lok. uzytkowy w Bytomiu przy Rynek 19 ", wterminie do dnia
03 kwietnia 2023 r. wiagcznie.

Wadium wptlacone przez oferenta, ktéry przetarg wygral, zostanie zaliczone na po-
czet kaucji. Osobom, ktére przetargu nie wygraty wadium zostanie zwrécone nie pézniej
niz przed uptywem pigciu dni roboczych od dnia zamknigcia przetargu. Wadium ulega
przepadkowi w razie, gdy nie dojdzie do skutecznego zawarcia umowy z przyczyn leza-
cych po stronie uczestnika.

W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajgce osobowosci prawnej, ktére wptacg wadium w wyznaczonym terminie oraz
dotacza:

a) pisemne oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje je
bez zastrzezen;

b) pisemne oswiadczenie oferenta o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych
osobowych w zakresie niezbednym do przeprowadzenia przetargu;

c) dane dotyczace: imienia, nazwiska i adresu osoby fizycznej albo nazwy firmy oraz
adresu siedziby, jezeli zainteresowanym jest osoba prawna, numeru identyfikacji
podatkowej oraz odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, z tym zastrzezeniem, ze w
przypadku spotki w organizacji nalezy zatgczy¢ umowe spdtki, a w przypadku oséb
fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza - wyciggu o wpisie z Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej; dokumenty powinny by¢ aktualne,
tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesigc przed datg przetargu; w przypadku
petnomocnikéw - przediozenie stosownych petnomocnictw w formie aktu
notarialnego;

d) dowdd wptaty wadium,

e) pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem technicznym lokalu oraz o braku
zastrzezen do powyzszedo;,

f) pisemnego oswiadczenia o zapoznaniu sig z projektem umowy najmu.

Umowa najmu zostanie zawarta w terminie do 14 dni od daty rozstrzygniecia przetargu
z zastrzezeniem zapisow pkt 17.

Wzdr umowy stanowi zatacznik nr 1 do ogtoszenia o przetargu. Umowa zawarta zostanie
na czas nieoznaczony z trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia.

O doktadnym terminie, godzinie oraz miejscu zawarcia umowy ZBM-TBS poinformuje
oferenta na co najmniej 3 dni przed terminem zawarcia umowy.

Wygrywajacy przetarg w terminie do 7 dni od daty rozstrzygniecia przetargu
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(przed zawarciem umowy najmu) zobowigzany jest do wptacenia kaucji w wysokosci
szesciomiesiecznego wylicytowanego czynszu brutto.

12. Nie wywiazanie sie z wplacenia kaucji, o ktérej mowa w pkt. 11 ogloszenia, powoduje
przepadek wadium wniesionego przez uczestnika, ktéry przetarg wygrat.

13. Dodatkowe zabezpieczenie umowy najmu lokalu uzytkowego, stanowié¢ bedzie
notarialne oéwiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu
postepowania cywilnego, zgodnie z wzorem stanowigcym zatacznik nr 2 niniejszego
ogtoszenia o przetargu. Wygrywajacy przetarg w terminie do 14 dni od daty wezwania
przez ZBM-TBS Spodtka z o.0. (nie pozniej niz w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy)
zobowiazany jest do przedtozenia stosownego odpisu ww. notarialnego oéwiadczenia.

14. Wynajmujgcemu przystuguje prawo odwolania przetargu bez podania przyczyny lub

uznania, Zze przetarg hie zostal rozstrzygniety.

15. Najemca we wiasnym zakresie zawrze umowy ha dostawe energii elektrycznej i wywozu
nieczystosci.

16. Czynsz najemcy ustalony w umowie bedzie waloryzowany o wskazZnik wzrostu cen
towardw i ustug konsumpcyjnych zgodnie z cbwieszczeniem Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego za kolejne lata poczawszy od 01 marca 2024 r.

17. Uczestnik ustalony w wyniku przetargu jako Najemca zostanie zawiadomiony w ciagu 7
dni od dnia zamknigcia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy dzierzawy. Spo-
sdb zawiadomienia zostanie okreslony w protokole z przetargu. Uczestnik przetargu do-
puszcza mozliwoéé powiadomienia go telefonicznie lub mailowo. Wyznaczony termin
nie moze by¢ krétszy niz 3 dni od dnia zawiadomienia.

18. Jezeli Najemca ustalony w wyniku przetargu uchyli sie od zawarcia umowy nhajmu
W miejscu i terminie oznaczonym w zawiadomieniu, ZBM-TBS Sp. z 0.0. moze odstagpic
od zawarcia umowy, a wplacone wadiuim nie bedzie podlegato zwrotowi:

19. Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu.
Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisujg Przewodniczacy, Cztonkowie Komisji
oraz osoba wytoniona w drodze przetargu.

Prezes Z rzggéfl;'i
ZBM-TBS Spdtka z

ZBM-TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA
SPOLECZNEGO SP. Z Q.0.

ul. Kolejowa 2A, 41-902 Bytom [ Centrala (32) 281 8021
kontakt@zbm-tbs.pl | Sekretariat (32) 281 06 91
www.zbm-tbs.pl | Biuro Obslugi Klienta (32) 395 54 21
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ZBM-TBS Spitka 7 0.0, 41-902 Bytom, Kolejowa ZA

UMOWA NAIMU LOKALU UZYTKOWEGO nr ...... /TBS/2023
zawarta w Bytomiu dnia ... 2023 r. pomiedzy:

ZBM-Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Spélka z o0.0. z siedzibg w Bytomiu
{41-902) przy Kolejowa 2A whpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy Katowice - Wschéd w Katowicach, Wydziat VIl Gospodarczy Krajowego Reje-
stru Sgdowego pod numerem KRS 0000285725, postugujaca sie numerami NIP 626-287-34-
36 i REGON 240681155, kapitat zakladowy 54.815.000,00 ziotych,
ktorg reprezentuja:
Andrzej Maciak - Prezes Zarzadu
Slawomir Kaminski - Czionek Zarzadu
- zwang w treéci umowy "Wynajmujacym",
a .
................................... Z siedzibg W i, PrZY UL wpisana do
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy .. Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS .., postugujaca sie numerami NIP .. i RECON .. kapitat
zaktadowy .. / ..prowadzgcym/ca dziatalno$é gospodarczg pod firma ... z siedziba w .., przy
ul.., dziatajacym/a na podstawie wpisu do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci
Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej, postugujacyg sie numerami NIP i, REGON

------------------------------------------

- zwany w dalszej czesci umowy ,Najemca”
0 nastepujace] tresci:

g
1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wiascicielem lokalu uzytkowego Przy aaomaasisasen '
ktéry jest usytuowany na..... pietrze o {acznej powierzchni UZytKOWe] s, m?,

zwanego dalej przedmiotem najmu lub lokalem.
2. Jednoczesnie Wynajmujacy odwiadcza, ze:
a) lokal jest wolny od obcigzen i praw oséb trzecich;
b} ma prawo wynajac lokal w catosci;
c) lokal umozliwia prowadzenie dziatalhosci gospodarczej.

3. Podstawe zawarcia niniejszej umowy stanowi przeprowadzone postepowanie
przetargowe na wysokos¢ miesiecznej stawki czynszu najmu za Im? p.u.  zgodnie z
Regulaminem wynajimu lokall uzytkowych i garazy pozostajgcych w zasobach TBS Bytom
Sp. Z 0.0, na wysokos$é miesiecznej stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej
wiw lokalu,

§2

1. Wynajmujacy oddaje w najem opisany w § T ust. 1 umowy lokal uzytkowy do wylacznego
uzytku Najemcy.

2. Lokal znajduje sie w stanie technicznym opisanym w protokole zdawczo-odbiorczym
stanowigcym zaigcznik nr 1 do niniejszej umowy i sporzadzonym w dniu przekazania
lokalu.

3. Najemca o$wiadcza, ze zapoznal sie ze stanem technicznym lekalu, calego budynkuy,
wyposazeniem lokalu, otoczeniem budynku oraz warunkami najmu | oswiadcza, ze stan,
o ktérym mowa powyzej oraz warunki najmu akceptuje.

4, Najemca bedzie wykorzystywat najmowany lokal w celu prowadzenia dziatalnosci na
wiasne ryzyko i odpowiedzialnosc.

5. Na podstawie niniejsze] umowy Najemca zobowigzany jest zawrzed umowy o.

a} dostawe energii elektrycznej,
b)  wywodz nieczystosci stalych.

6. Najemca zobowiazany jest do uzyskania we wiasnym zakresie, ha wlasny koszt i na
wlasne ryzyko wszelkich koniecznych, przewidzianych przepisami prawa zezwoler,
uzgodnien i opinii zwigzanych z dostosowaniem lokalu do wymogdw dziatalnosci, jaka
bedzie w nim prowadzona. /

T



§3
Tytutem najmu Wynajmujgcy pobierat bedzie od Najemcy czynsz najmu.
Stawka czynszu najmu miesigcznie za kazdy metr kwadratowy powierzchni uzytkowej
lokalu wynosi

winssionsssiZE X ssniariannian [y 1 G . zh+ 23% VAT tj. o 28 brutto.
Wynagrodzenie miesigczne z tytutu czynszu najmu nalezne Wynajmujgcego stanowic
zatem bedzie kwota .. netto (stownie ..), co wraz z obowigzujgca stawka VAT (23%)

stanowi kwote ... brutto (stownie).
Oprécz czynszu najmu, Najemca bedzie uiszcza¢ Wynajmujacemu miesiecznie
dodatkowe optaty niezalezne od Wynajmujacego:
a) za dostawe wody i odprowadzenie sciekdw, zaliczkowo:
.......... wZE X i MP 2 i ZE+ 8% VAT ), covvnesssnoens 2 brutto.
§4

W celu zabezpieczenia roszczert Wynajmujgcego powstatych w zwiazku z Umowa oraz
zwigzanych z nimi roszczeri ubocznych Najemca zobowigzuje sie do uiszczenia Wynaj-
mujgcemu, kaucji w wysokosci szesciokrotnosci miesiecznej stawki czynszu brutto okre-
Slonej § 3 ust. 2 Umowy, €zyli ... zlote (stownie! ... 00/100) platnej w
terminie do dwdch tygodni od dnia zawarcia Umowy na rachunek bankowy w ING Bank
Slaski o numerze: 34 1050 1230 1000 0022 2445 9152

W czasie trwania Umowy Najemca nie moze zadaé¢ zwrotu kaucji. Wynajmujacy jest
uprawniony do zaliczenia kaucji na poczet jakiegokolwiek wymagalnego roszczenia, tak-
ze w czasie trwania Umowy, zgodnie z porzadkiem wedtug wiasnego uznania.

Jezeli w czasie trwania Umowy Wynajmujacy zaliczy kaucje lub jej cze$é na poczet swo-
jego roszczenia, to Najemca zobowigzany bedzie odpowiednio do uzupetnienia kaucji do
kwoty okreslonej w ust.1 lub w ust. 4 niniejszego paragrafu w terminie 7 dni od dnia
otrzymania wezwania Wynajmujacego.

Wysokos¢ kaucji waloryzowana jest na zasadach, na jakich waloryzowany jest czynsz.
Roznice miedzy kaucjg wptacong, a kaucja w nowej zwaloryzowanej wysokoséci Najemca
zobowigzany jest wptaci¢ Wynajmujgcemu bez wezwania w terminie do 14 (czternastu)
dni od dnia otrzymania zawiadomienia o waloryzacji kaucji.

Kaucja zostanie zwrécona Najemcy, bez oprocentowania, w terminie dwdéch miesiecy od
dnia rozwigzania lub wygasniecia Umowy i protokolarnego wydania w posiadanie Wy-
najmujgcemu calosci Nieruchomosci (powyzszy termin biegnie od daty spetnienia ostat-
niego ze wskazanych tu warunkéw), w takiej czesci, w jakiej nie zostata zaliczona na po-

krycie roszczen Wynajmujgcego wzgledem Najemcy.

§5
Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ czynsz najmu, optaty niezalezne oraz nalezny podatek
VAT, o ktérych mowa w § 3, miesigcznie z gdry, na podstawie faktur, w terminie do 10-go
dnia kazdego miesigca za ktéry przypada nalezno$é, na rachunek  bankowy
Wynajmujgcego o numerze: 34 1050 1230 1000 0022 2445 9152 .
Za termin zaptaty jest uznawana data wplywu naleznosci na rachunek bankowy
Wynajmujacego.
Nieterminowe uiszczanie naleznosci za przedmiot umowy spowoduje naliczenie
ustawowych odsetek za zwioke.




§6

1. Wysokos¢ miesiecznego czynszu najmu, o ktérym mowa w § 3 ust. 3 umowy, bedzie
waloryzowana jeden raz w roku kalendarzowym z dniem 1 marca, poczynajac od 2024
roku — proporcjonalnie do wskaznika wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych za
poprzedni rok kalendarzowy opublikowanego przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim.
Waloryzacja czynszu najmu nie wymaga zawarcia aneksu do niniejszej umowy i bedzie
dokonywana poprzez pisemne zawiadomienie Wynajmujacego doreczone Najemcy.

2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany wysokosci optat dodatkowych, niezaleznych
od wiasciciela, o ktérych mowa w § 3 ust. 4 niniejszej umowy.

3. Zmiana wysokosci opfat o ktérych mowa w § 3 ust. 4 niniejszej umowy nie stanowi
wypowiedzenia umowy, nie wymaga zawarcia aneksu do niniejszej umowy i bedzie
dokonywana poprzez pisemne zawiadomienie Wynajmujgcego doreczone Najemcy.

§7

1. Wszelka korespondencja pisemna doreczana bedzie stronom pod adres:

¢ Wynajmujgcy: ZBM-Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z o.o.
41-902 Bytom, ul. Kolejowa 2A
¢ Najemca:

wezwan itp. na adresy:
e  Wynajmujacy kontakt@zbm-tbs.pl

s NAJEMEA snmmmwrsian e s

3. Dorgczenie korespondencji w postaci elektronicznej uznaje sie za dorgczone drugiej stro-
nie z chwilg wprowadzenia do érodka komunikacji elektronicznej na wskazany ww. adres
a-mail.

4. Korespondencja pocztowa, kierowana na adres okreélony powyzej, dwukrotnie awizowa-
na, nie podjeta w terminie, uznana bedzie za skutecznie doreczona.

5. Korespondencja dostarczona osobiscie wymaga okreslenia daty oraz podpisu drugiej
strony na kopii przekazanej korespondencji lub zlozenia odrebnego odwiadczenia o jej
odbiorze.

6. W szczegdlnych sytuacjach strony dopuszczajg kontakt telefoniczny lub za posrednic-
twemn poczty elektronicznej w celu przeprowadzenia uzgodnien lub konsultacji,

7. Strony sg zobowigzane do wzajemnego niezwlocznego powiadamiania sie na piémie
o kazdej zmianie adresu i innych danych, okreslonych w ust. 1. Powiadomienie jest sku-
teczne od chwili jego doreczenia stronie, do ktdrej jest zaadresowane.

8. Zmiana danych, wymienionych w ust. 1, nie wymaga pisemnego aneksu do niniejszej
umowy.

9. Niedopetnienie obowigzku, o ktérym mowa w ust. 7. powoduje, ze pismo wystane pod
adres okreslony w ust. 1, uznaje sie za prawidtowo doreczone.

§8

1. Najemca o$wiadcza, ze zapoznat sie z ,Regulaminem wynajmu lokali uzytkowych i garazy
pozostajgcych w zasobach Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Bytom Sp. z 0.0.".

2. Najemca zobowigzuje si¢ do uzywania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i niniejsza
umowsg oraz do zachowania go w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie.

3. Najemca ponosi koszty biezacej eksploatacji lokalu oraz urzadzerh bedgcych jego
wyposazeniem, to jest wszelkich konserwacji i napraw wynikajagcych z normalnej |
eksploatacji lokalu i jego wyposazenia.

4. Najemca ponosi réwniez koszty wszelkich napraw, remontéw, usuwania awarii substancji |
budowlanej i instalacji, uszkodzer otoczenia budynku, w ktérym znajduje sie najmowany
lokal, w sytuacji, gdy naprawy i remonty sa skutkiem dziatarn Najemcy bagdz
zatrudnionego przez niego personelu, o0séb wspdlpracujacych i innych os,"éb t
przebywajgcych w budynkéw za zgoda Najemcy. .' ‘
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§9

Najemca zobowigzany jest do:

a) utrzymania porzadku i czystosci pomieszczen | urzadzen lokalu;

b} utrzymania wiasciwego wyglgdu estetycznego wynajmowanego lokaly;

c) zainstalowania szyldu na wilasny koszt w miejscu wskazanym przez Wynajmujacego,
przestrzegajgc wymogu zachowania estetyki budynku, utrzymania w czystosci,
przeprowadzania konserwacji oraz  dokonywania niezbednych napraw, po
uzgodnieniu z Wydziatem Architektury Urzedu Miejskiego oraz Referatem Ochrony
Zabytkdw;

d) uzgodnienia z Wynajmujacym, Wydzialern Architektury Urzedu Miejskiego craz
Referatem Ochrony Zabytkéw wszelkich zmian zwigzanych z kazda przebudows
lokalu, a takze elementéw zewnetrznych, w szczegdlnodci elewacji, szylddw, reklam i
innych urzadzen w lokalu lub w bezposredniej bliskosci, wedlug obowiazujacych
przepisdéw prawa;

e} pelnego ubezpieczenia lokalu od zdarzen, kidre moglyby spowodowad szkode dla
lokalu bedagcego przedmiotem umowy, a w szczegdinosci od szkdd spowodowanych
przez ogienn i wode, a dokument potwierdzajgcy ubezpieczenie przediozyé
Wynajmujacemu w terminie jednego miesigca od zawarcia niniejszej umowy;

f) dokonywania napraw, wymiany i konserwacji instalacji oraz elementéw wyposazenia
technicznego lokalu, wtym:

a. instalacji wodnej z armatura i wyposazeniem do zaword za licznikiemn wody;

b. instalagji kanalizacyjne} w obrebie lokalu do miejsca wigczenia do pionu
kanalizacyjnego;

c. instalacji elektrycznej do tablicy bezpiecznikowej wigcznie z tablicg;

d. instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i kotlem gazowym
dwufunkcyjnym w obrebie lokalu lub pompy ciepla tacznie z wymianag
jednostki zewnetrznej i jednostek wewnetrznych;

e. stolarki okiennegj w cbrebie lokalu;

f.  stolarki drzwiowej wewnetrznej i zewnetrznej w obrebie lokaly;

g. podidg i scian wewnetrznych lokalu;

Kazda naprawa, konserwacja lub wymiana elementdw instalacji i wyposazenia

technicznego iokalu powinna by¢ przed przystgpieniem do realizacji zgloszona pisemnie

Wynajmujacemu.

Najemca zobowigzany jest do corocznych przegladdw i czyszczenia kotla gazowego lub

pompy ciepta oraz przedlozenia protokoldw z przeprowadzonych przegladdw.

W przypadku, gdy Najemca nie przediozy protokoléw z przeprowadzonych przegladow i

serwisow, Wynajmujgcy ma prawo uznhad, Ze powierzony sprzet nie byl wilasciwie

elssploatowany i konserwowany oraz potrgci¢ z kaucji 50% wartosci nowego kotla lub
pompy ciepia.

Na kazde zadanie Wynajmujgcego (kontrota obiektu, przeglad, wystgpienie awarii itp.)

Najemca zobowigzany jest udostepnic¢ lokal w celu jego ogledzin,

§10

Wynajmujacy, na pisemny wniosek Najemcy, moze wyrazi¢ zgode na podziat wynajmo-

wanego lokalu, jezeli:

a) hajemca nie posiada zalegtosci z tytutu czynszu i innych oplat wobec wynajimujacego;

b) pozwalaja na to przepisy okreslone w rozporzadzeniu w sprawie warunkéw technicz-
nych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

c) lokale po podziale spetniaé bedg wymogi lokalu sameodzielnego, wynikajgce z ustawy
o wilasnoséci lokali.

Koszty prac budowlanych, zwigzanych z podziatem lokalu, ponosi Najemca lokalu i nie

przystuguje mu roszczenie o ich zwrot.

Po dokonaniu podziatu lokalu mozliwe jest wynajecie kazdego z nowo powstalych lokali

poza przetargiem na rzecz dotychczasowegoe Najemcy lokalu w przypadku, gdy Najaﬁrnca

nie posiada zaleglosci z tytutu czynszu i innych oplat wobec Wynajmujacego. %I '\?




4. Do wynajecia nowo powstatych lokali stosuje sig zasady i warunki obowigzujgce w niniej-
szej umowie najmu lokalu.

§M

1. Wynajmujacy na pisemny wniosek Najemcy lokalu, moze zezwoli¢ na podnajem czesci
lokalu uzytkowego w przypadku, gdy Najemca nie posiada zaleglosci z tytutu czynszu
iinnych optat wobec Wynajmujgcego.

2. W przypadku wyrazenia zgody przez Wynajmujgcego na podnajem czesci lokalu, optate
za powierzchnie lokalu uzytkowego przeznaczong przez Najemce na podnajem okredla
sig na podstawie stawki za podnajem, ustalonej przez Wynajmujacego.

3. Podnajem lokalu uzytkowego moze dotyczy¢ do 50 % powierzchni lokalu, przy czym
Najemca jest zobowigzany prowadzi¢ dzialalno$¢ w pozostalej czesci lokalu,

4. Wyrazenie zgody na podnajem czesci lokalu uzytkowego moze byé uzaleznione od
podwyzszenia stawki czynszu najmu przypadajacej na podnajmowang czesé lokalu lub
od zobowigzania podnajemcy do przelewania naleznosci czynszowych bezpodrednio na
rachunek Wynajmujacego.

§12

Wynajmujgcemu przysiuguje prawo odstapienia od umowy najmu bez zachowania terminu

wypowiedzenia, w terminie trwania przedmiotowej umowy, gdy Najemca:

a) uzywa lub wykorzystuje lokal w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem lub w innym
celu, niz okresiony w umowie;

b} zalega z zapfaty naleznodci za co najmniej dwa pelne okresy ptatnosci, a postepowanie
ponaglajace nie osiagnelo zamierzonego rezultatu;

¢) bez zgody Wynajmujgcego wynajal, podnajal albo oddat lokal lub jego czes$é do
uzytkowania pod innym tytulem prawnym, zarowno w formie odplatnej, jak i
nieodpiatnej;

d} bez zgody Wynajmujgcego wykonal w lokalu przerdbki, modernizacje i zmiany
w stosunku do stanu pierwotnego;

e) wykracza w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni ucigzliwym korzystanie
Z innych lokali w budynku;

f) zaprzestanie prowadzenia dzialalnosci w lokalu;

g} nie ztozy zabezpieczen okreslonych w Umowie, a tym samym naruszy postanowienie
umowne wskazanew § 4 ust. 1;

h) nie uzupetnia kaucji w przypadku skorzystania z niej, w terminie 7 dni od stosownego
zawiadomienia;

i) nie przedlozy stosownego oswiadczenia notarialnego w zwiazku z art. 777 § 1 pkt 4
kodeksu postgpowania cywilnego, a tym samym naruszy postanowienie umowne
wskazane w § 13 ust.5,

)} nie wykonuje obowigzkéw wynikajacych z postanowieil niniejszej umowy.

13

1. Po zakoriczeniu najmu Najemca zobowigzany bedzie zwrécié lokal uzytkowy w stanie nie
pogorszonym, za protokotem zdawczo-odbiorczym.

2. Jezeli Najemca nie zwréci lokalu we wiasciwym stanie, Wynajmujacy bedzie uprawniony
do wykonania prac niezbednych do przywrécenia lokalu do stanu pierwotnego, przy
czym Najemca upowaznia Wynajmujacego do wykonania ich na koszt Najemcy.

3. W przypadku gdy Najemca nie zda lokalu uzytkowego w terminie okredlonym przez
Wynajmujacego, uzytkownik lokalu zobowigzany bedzie uiszczaé wynagrodzenie za
bezumowne korzystanie zlokalu uzytkowego w wysokosci 200% stawki czynszu
naleznego w sytuacji, gdyby umowa dalej obowigzywata.

4. Najemca zobowigzany jest do likwidacji szyldu i przywrécenia elewacji do stanu
pierwotnego w terminie 14 dni od daty wygasniecia lub rozwigzania umowy, pod rygorem
wykonania tych prac na koszt i ryzyko Najemcy.

5. Najernca zobowigzany jest poddac sie na wiasny koszt egzekucji co do obowigzku zwrotu
Nieruchomosci Wynajmujacemu na podstawie art. 777 §1 pkt 4 kodeksu postepow?nia
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cywilnego, w terminie do 14 (czternastu) dni od dnia zawarcia Umowy. Wzér oswiadcze-
nia o poddaniu sie egzekucji stanowi Zatgcznik nr 2 do Umowy.
8§14
W przypadku naruszenia przez Najemce postanowienn niniejszej umowy, dotyczacych
terminowego przekazania lokalu uzytkowanego przez Najemce na skutek rozwigzania
umowy Najemca wyraza zgode na komisyjne przekazanie lokalu za protokotem zdawczo-
odbiorczym takze w przypadku jego nieobecnosci podczas tej czynnoéci, jezeli uprzednie
wezwanie go do udziatu w tej czynnosci okaze sie bezskuteczne.
§15
1. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony z mocg 0bowigzujgca od ..., 2023r.
2. Strony zastrzegaja sobie prawo wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem
trzymiesigcznego  okresu  wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiaca
kalendarzowego.
§16
Zmiany niniejszej umowy wymagdaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
5§17
W sprawach nieunormowanych niniejsza umowa stosuje sie przepisy kodeksu cywilnego.
5§18
Wszelkie spory wynikajgce z realizacji niniejszej umowy strony poddajg rozstrzygnieciu
sgdowi powszechnemu wiasciwemu miejscowo i rzeczowo dla Wynajmujacego.
§19
Umowa zostata spisana w dwdch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAIMUJACY: NAJEMCA:




